Arsredovisning for

Brf Havsvyn

769633-9204

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsférteckning:

Fdrvaltningsberéattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Underskrifter

Sida

1-3

5-6
7-9
10

¢ visma sign



Brf Havsvyn
769633-9204

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Havsvyn, 769633-9204, med sate i Norrtdlje far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

1(10)

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsratter utan tidsbegransning.

Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar

bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Styrelsen bestod fran januari 2022 - mars 2022 av:

Ordférande
Sekreterare
Vice ordférande
Ledamot
Suppleant
Suppleant

Goran Wide

Erik Lowegren
Susanne Ytterberg
Anton Osterlund
Gunilla Eriksson
Doris Gustavsson

Styrelsen bestod fran mars 2022 - juni 2022 av:

Ordférande
Sekreterare
Vice ordférande
Ledamot
Suppleant

Goran Wide

Erik Lowegren
Susanne Ytterberg
Anton Osterlund
Doris Gustavsson

Styrelsen bestod fran juni 2022 - december 2022 av:

Ordférande
Sekreterare
Ledamot
Suppleant

Revisor:
Alexandra Lindqvist

E-post adress:
havsvyn@outlook.com

Helena Palacios
Erik Lowegren
Anton Osterlund
Doris Gustavsson
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Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

" Antal protokollférda méten 2022 ar 11 stycken.

Fem lagenheter har under aret bytt agare.

Tva lan har bundits om.

" Vattenskadade lagenheter har slutligt aterstallts. Slutreglering genomférd utan
ekonomisk paverkan pa féreningen.

" Telia dedikerad fiber ingravd, utdver befintlig fiber fran Norrtélje Energi, och inkopplad.
Komplettering med Telia agd fiber utan ekonomisk belastning pa féreningen.

" Arsmétet genomfordes for forsta gangen sedan pandemiutbrottet inomhus.

" Tre moten kring samfallighet i Solbacka Strand har genomforts. Forvaltningen av samfalligheten

har inte 6vergatt till styrelsen for samfalligheten an.

Stadning av undercentral och vind har genomférts.

" Foéreningen har anslutits till inlasningscentral och fakturaportal for leverantorsfakturor.

" En hogtryckstvatt anskaffas bland annat for rengéring av matavfallskarlen, vilket &ven genomférs.

" Kod-dosa vid huvudentré bytt pa grund av tekniskt fel.

" Trad med risk foér att skada carport samt risk fér att valta ner éver vagen omhandertagna.

" Filter till elementen i lagenheterna har kdpts in och delats ut.

Pyntat med julgran utanfor entrén och dekorationer i entrén.

5ars garantibesiktning av fastigheten har genomférts.

Inkép
" Blommor till entré

Toner till skrivare

Fika till arsstamman

Hogtryckstvatt

Utrustning till stadrum

Hushallspapper till soprum

Rengdring av sopkarl

Kod dosa till huvudentré

Luftfilter till samtliga lagenheter

Julgran

Julhalsning till medlemmarna (pepparkakor)

Flerarsoversikt Belopp i kr

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1964 314 1862 989 1817 159 1796 653
Resultat efter finansiella poster -365 474 =274 727 -142 384 -212 347
Soliditet, % 70 70 70 70

Forandringar i eget kapital

Medlems-  Fond for yttre Fritt eget

avgifter underhall kapital

Vid arets borjan 78 170 000 363 950 -907 080
Disposition enl arsstdmmobeslut

Avsattning till fond for yttre underhall 151 000 -151 000

Arets resultat -365 475

Vid arets slut 78 170 000 514 950 -1 423 555

¢ visma sign



Brf Havsvyn 3(10)
769633-9204

Resultatdisposition
Foreningen foreslar att fritt eget kapital, -1 423 555 kronor disponeras enligt féljande:

Balanserat resultat -1 058 080
Arets resultat -365 475
Totalt -1 423 555
Avsattning till fond for yttre underhall 154 000
Balanseras i ny rakning -1 577 555
Summa -1 423 555

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 1964 314 1862 989

Ovriga rorelseintakter 3 141754 93 073

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 2106 068 1956 062

Rérelsekostnader

I?riftskostnader 4 -1 042 844 -841 752

Ovriga externa kostnader 5 -139 235 -121 921

Personalkostnader 6,7 -57 074 -57 536

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -601 583 -601 583

Summa rérelsekostnader -1 840 736 -1 622 792

Rorelseresultat 265 332 333 270

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2042 -

Rantekostnader och liknande resultatposter -632 848 -607 997

Summa finansiella poster -630 806 -607 997

Resultat efter finansiella poster -365 474 -274 727

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -365 474 -274 727

Skatter

Arets resultat -365 474 274 727

¢ visma sign



Brf Havsvyn
769633-9204

5(10)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 108 632 876 109 234 459
Summa materiella anlaggningstillgangar 108 632 876 109 234 459
Summa anldggningstillgangar 108 632 876 109 234 459
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 61 091 137 405
Summa kortfristiga fordringar 61 091 137 405
Kassa och bank
Kassa och bank 1894 452 1577 008
Summa kassa och bank 1894 452 1577 008
Summa omsattningstiligangar 1955 543 1714 413
SUMMA TILLGANGAR 110 588 419 110 948 872
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 78 170 000 78 170 000
Fond for yttre underhall 514 950 363 950
Summa bundet eget kapital 78 684 950 78 533 950
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 058 080 -632 353
Arets resultat -365 474 -274 727
Summa fritt eget kapital -1 423 554 -907 080
Summa eget kapital 77 261 396 77 626 870
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 20 646 667 19 146 667
Summa langfristiga skulder 20 646 667 19 146 667
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 12173 333 13 673 333
Leverantorsskulder 105 813 211753
Ovriga skulder 100 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 401 110 290 249
Summa kortfristiga skulder 12 680 356 14 175 335
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 110 588 419 110 948 872
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

7(10)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 1658 497 1640 305
Garage och parkeringsplatser 162 494 162 717
Kabel TV 101 146 22 058
Debitering vatten 52721 47 387
Avgar: moms pa debitering vatten -10 544 -9 477
Totalt 1964 314 1862 990
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Forsakringsersattning 133720 87 927
Andrahandsuthyrning 1270 2 061
Pantsattningsavgifter 6 764 3085
Totalt 141 754 93 073
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Not 4 Driftskostnader
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Varme 67 471 61947
El 216 088 138 960
Vatten 229 805 225 488
Avgar: moms pa debitering vatten -10 544 -9 477
Stadning och renhallning 54 154 50 515
Snordjning 55132 49 089
Reparation och underhall 134 480 125 594
Kabel-TV 137 610 33376
Forsakringspremier 43 842 41716
Fastighetsskotsel 114 806 124 544
Total 1042 844 841 752
Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Forbrukningsmaterial 13726 19 384
Erséattning till revisor 9625 9625
Kameral férvaltning 64 528 56 753
Foreningsavgifter 5530 5470
Ovriga externa tjanster 32963 17 550
Ovriga kostnader 12 864 13 139
Totalt 139 236 121 921
Not 6 Anstéllda och personalkostnader
Personal

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Medelantalet anstallda - -
Summa - -
Not 7 Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode 47 001 47 000
Sociala kostnader 10 073 10 536
Totalt 57 074 57 536
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Not 8 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 111 340 000 111 340 000
111 340 000 111 340 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -2 105 541 -1 503 958
-Arets avskrivning enligt plan -601 583 -601 583

-2707 124 -2 105 541
Redovisat varde vid arets slut 108 632 876 109 234 459

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas inom ett ar fran balansdagen 12173 333
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas mellan ett och fem ar fran balansdagen 20 646 667
32 820 000

Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Stéllda panter och sédkerheter
Fastighetsinteckningar 33 220 000 33 220 000
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Underskrifter

Norrtalje 2023 -

Helena Palacios

Styrelseordférande Erik Léwegren

Anton Osterlund

Min revisionsberattelse har lamnats den 2023 -

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Havsvyn
Org.nr 769633-9204

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Havsvyn for rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.

Brf Havsvyn, Org.nr 769633-9204
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Havsvyn for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtilje den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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